Spolecenstvi viastnikd
A10 Famfulikova

Spoleéenstvi vlastnikti A 10 Famfulikova
Praha 8, Famfulikova 1136, PSC 182 00

POZVANKA NA SHROMAZDENI VLASTNIKU

V Praze dne 18. 11. 2022
Vazeni spoluvlastnici,

dovolte mi vas pozvat na clenskou schizi naseho spolecenstvi, kterd se tentokrat
uskuteéni prezenéni formou ve €étvrtek 8. prosince 2022 od 18.30 ve $kolni jidelné ZS
nového vyboru naseho SV a dale pak schvaleni vysledkl hospodareni za rok 2021,
schvaleni planu oprav a investic na rok 2023, schvaleni rozpoctu na rok 2023, informace
o ¢innosti domu a informace o dulezitych investi¢nich akcich.

Vzhledem k volbé nového vyboru je naprosto klicové, aby bylo shromaidéni
usnasenischopné (tj. ucast vice jak 50% spoluvlastnik(l). Proto bych rad apeloval na Vasi
zodpovédnou ucast. Pokud se z néjakého divodu nemuZete zucastnit, predejte, prosim,
disledné vyplnénou plnou moc nékomu ze spoluvlastnik.

Detailnéjsi prehled jednotlivych bodl shromdzdéni a strucné informace o nékterych
z nich najdete v pfiloze této pozvanky. Soucasti je rovnéz kratké predstaveni jednotlivych
kandidata do vyboru a kontrolni komise SV.

V prestavce Ci po konci shromdidéni obdrZite rovnéz informaci od zastupce pro
nebytového prostory.

Dékujeme tém, ktefi aktualizovali své Udaje v domovni knize. Zaroven Vas zadame o
nahlaseni pripadnych zmén (kontaktni Udaje, pocet osob, ndjemnici). Formulaf domovni
knihy je ke stazeni na nasich webovych strankach nebo k vyzvednuti v kancelafi SV.

Dékujeme vSem za spolupraci.

S pozdravem za vybor SV
Ing. Pavel Jurcik
predseda vyboru
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Shromazdeéni vlastniku

konané ve ctvrtek 8. 12. 2022 v 18:30
prezence zahajena v 18:00
v jidelné Zakladni Skoly v BureSové ulici, ¢.14

Vazeni spoluvlastnici,

dovolte ndm Vam v predstihu pred shromazdénim vlastnikl podat nékolik informaci,
tykajicich se programu jednani.

Program jednani shromazdéni vlastnika:

Zahdjeni, jmenovani zapisovatele a schvaleni poradu jednani.
Volba komisi: mandatové, ndvrhové a ovérovatele zapisu.
Zprdva o c¢innosti vyboru za uplynulé obdobi (od 06/2021 do 11/2022)
Zprava kontrolni komise
Schvaleni zdkladnich dokument.
a) vysledky hospodareni za rok 2021
b) ¢erpdni z fondu oprav v roce 2021
c) ucetni zavérka za rok 2021
d) vypordddni hospoddrského vysledku za rok 2021
6. Schvaleni rozpoc¢tu na rok 2023
7. Volba vyboru SVJ a kontrolni komise, volba zastupce pro nebytové prostory
8. Validace investi¢nich akci schvalenych shromazdénimi konanymi per rollam
9. Schvéleni planu oprav a investic na rok 2023
10. Realizované a planované investi¢ni akce
11. Ndvrh usneseni a jeho schvaleni
12. RGzné a diskuse
13. Zavér jednani

uhwnN e

V rdmci shromazdéni vlastnikl obdrzite i informace od zastupce pro nebytové prostory
Veroniky Tomankové:

- financni stav

- informace k prostoru 1137.

K nékterym bodlm programu podrobnéji.

Ad 3, 4 a 5) Zprava o Cinnosti vyboru kontrolni komise za uplynulé obdobi a schvaleni
zakladnich dokumentu

Shromazdéni vlastnik(i bere na védomi zpravu o cinnosti vyboru a kontrolni komise za
uplynulé obdobi a schvaluje zakladni dokumenty — ,Vysledky hospodareni za rok 2021,
,Cerpdni zfondu oprav vroce 2021, Ucetni zdvérku za rok 2021 a Vypordddni
hospoddrského vysledku za rok 2021.
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a) Hospodareni domu v roce 2021 - sluzby

sluzba naklady zalohy
odména smluvniho spravce 591 617,00 K& 589 248,00 K&
pojisténi majetku 74 597,00 K& 119 340,00 K¢

teplo

3 396 926,00 K&

2 849 888,00 K&

tepla uzitkova voda - voda k ohfevu

625 935,00 K&

- ohfev

1827 960,00 K&

2414 032,00 K&

vodné a stocné

1224 451,00 K&

1197 964,00 K&

uklid spole€nych prostor

525 895,00 K&

502 632,00 K&

odvoz odpadu

276 336,00 K&

280 512,00 K&

energie spole¢nych prostor

180 715,00 K&

240 312,00 K&

drobna udrzba, vytahy

257 548,00 K&

371 424,00 K&

odecty a méreni

24 201,00 K&

14 868,00 K&

ostatni provozni naklady a ost. sluzby

217 361,00 K&

121 140,00 K&

odmény funkcionarl

258 816,00 K&

261 144,00 K&

zalohy NP

109 328,00 K&

CELKEM

9 482 358,00 K&

9 071 832,00 K&

Rozdil mezi zdlohami a naklady k 31.12.2021

-410 526,00 K¢

b) Tvorba a cerpani dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2021 (Fond oprav)

Pocatecni zlstatek dlouhodobé zalohy &inil k 1.1.2021

|

14 944 717,05 Ké

Za rok 2021 ¢&inila tvorba dlouhodobé zalohy (z pfedpisu)

5 144 064,00 K&

Ostatni tvorba dlouhodobé zalohy 7 195,40 K&
Naklady na opravy hrazené z dlohodobé zalohy -2 300 839,05 K&
Ostatni €erpani dlouhodobé zalohy -16 311,50 K&

Konec&ny zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy k
31.12.2021

17 778 825,90 K&

Finan¢ni prostiedky na bankovnich uctech SV
BéZny ucet
Spofrici ucéet

Aktualni penézini zGstatky k datu 16. 11. 2022
BéZny ucet: 8.392.000,- K¢
Terminovany ucet: 12.211.000,- K¢

c) Uetni zavérka za rok 2021

13 625 904,51 K¢

5154 411,75 K&

18 780 316,26 K¢

k31.12.2021
k31.12.2021

K 31.12.2021 byla sestavena ucetni zavérka s hospodarskym vysledkem (ziskem) ve vysi
1.252,23 K¢. Zisk je tvoren jiz zdanénymi Uroky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi.
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d) Navrh na vyporadani hospodaiského vysledku (HV):

HV (zisk) ve vysi 1.252,23 K¢ bude preveden do dlouhodobé zalohy na opravy - fondu oprav.
Vynosy vlastnikd a ndjemcu v celkové vysi 373.831 K¢ byly vyplaceny v ramci vyucétovani ndkladu
a zaloh na sluzby za rok 2021.

Ad 6 — Schvaleni rozpoctu 2023

Navrh vyse zaloh Spolecenstvi vlastnikii A10 Famfulikova na rok 2023

V roce 2022 probéhla dvakrat Uprava zaloh na sluzby. Od ledna 2022 byly navySeny zalohy na
teplo a teplou vodu a od zafi 2022 byly upraveny zalohy na vodné a sto¢né, odvoz odpadu,
odmeénu sprdvce a znovu navyseny zalohy na teplo pro vytdpéni a teplou vodu. Doporucujeme
ponechat zalohy na rok 2023 v soucasné vysi, k Upravé pristoupit podle dalsiho vyvoje cen.
Kazdy vlastnik si samoziejmé muzZe pozaddat o pripadnou Upravu zdloh na vodu a teplo

individualné.

sluzba naklady 2021 | soué. zalohy uprava zalohy 2023

odména smluvniho spravce 591 617,00 769 392,00 0,00 769 392,00
pojisténi majetku 74 597,00 119 340,00 0,00 119 340,00
teplo 3396 926,00| 4968672,00 0,00| 4968 672,00
tepla voda - voda a ohfev 2453895,00| 3187932,00 0,00| 3187932,00
vodné a stocné 1224 451,00 1364 352,00 0,00| 1364 352,00
uklid spole€nych prostor 525 895,00 502 632,00 0,00 502 632,00
odvoz odpadu 276 336,00 499 800,00 0,00 499 800,00
energie spole¢nych prostor 180 715,00 240 312,00 0,00 240 312,00
drobna udrzba, vytahy 257 548,00 371 424,00 0,00 371 424,00
odedéty a méfeni 24 201,00 14 868,00 0,00 14 868,00
ostatni provoz. ndklady a ost.sluzby 217 361,00 121 140,00 0,00 121 140,00
odmény funkcionaru 258 816,00 261 144,00 0,00 261 144,00
CELKEM 9482 358,00 | 12421 008,00 0,00] 12 421 008,00
Dlouhodoba zaloha (fond oprav) 5 144 064,00 0,00| 5144 064,00

Kontakt na evidentku najemného:

pani Stanislava Tomiskova
tel: 774 785 814
mail: tomiskova@sbd8.cz
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Ad 7) Volba nového vyboru a kontrolni komise

Funk¢ni obdobi stavajiciho vyboru konéi dne 31. 3. 2023. Z tohoto dlvodu je nezbytné zvolit
na podzimnim shromazdéni 2022 vybor novy a zachovat tak na dalSi obdobi akceschopnost
naseho domu a kontinuitu prace statutarniho organu. Funkéni obdobi vyboru je dle
schvalenych stanov ctyrleté a u nové zvoleného vyboru bude tedy zacinat od 1. 4. 2023. Nize
uvadime abecedné fazeny seznam kandidatd do nového vyboru SV. Hlasovat na
shromazdéni budeme o kazdém jednotlivci zvlast, pro zvoleni musi kazdy kandidat ziskat tfi
Ctvrtiny hlast pfitomnych clen( spolecenstvi. Novi kandidati do vyboru se vam i kratce
predstavi. Apelujeme v tomto bodé na vasi racionalni volbu, opravdu neni jednoduché
sehnat spoluvlastniky ochotné pracovat pro diim a nést za to jesté osobni a majetkovou
odpovédnost. Bez funkéniho a zvoleného vyboru budeme nuceni prejit na model
s profesionalnim predsedou, jak se jiz na nékterych domech na sidlisti stalo. V téchto
pfipadech pak domy jedou pouze v udrzovacim mdédu bez dalSiho rozvoje a s minimem
novych investic.

Nase stanovy nam rovnéz umoziuji volbu nahradnikl, kteti by v pfipadé potfeby mohli
plynule nahradit chybéjici ¢leny vyboru. Proto navrhujeme schvalit i je.

Vybor SV

Jankovova Lucie, Famfulikova 1133, stavajici ¢len vyboru,

Jiranek Karel, Famfulikova 1136, novy kandidat do vyboru,

Jurcik Pavel, Famfulikova 1131, stavajici predseda vyboru,

Pisa David, Famfulikova 1138, stavaijici ¢len vyboru,

Tomankova Veronika, Famfulikova 1136, stavajici mistopredsedkyné vyboru

Kontrolni komise SV

Baborovska Milada, Famfulikova 1136, stavajici ¢lenka kontrolni komise
Nekolova Jarmila, Famfulikova 1134, stavajici ¢lenka kontrolni komise
Vavrinova Jana, Famfulikova 1132, stavajici predsedkyné kontrolni komise

Nahradnici do vyboru SV
Hordk Jan, Famfulikova 1134, ndhradni kandidat do vyboru

Volba zastupce pro nebytové prostory
Tomankova Veronika, Famfulikova 1136, stavajici zastupce pro nebytové prostory

Ad 8) Validace investi¢nich akci schvalenych per rollam

V prabéhu uplynulych dvou let probéhla z dlivodu pandemie Covid dvé shromazdéni formou
per rollam. Jednalo se o shromazdéni vyhlasené 11/2020 a 06/2021. Témito shromazdénimi
byly schvdlené nize uvedené investicni akce:
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Per rollam 11/2020

1. Schviéleni dodavatele automatického osvétleni domu/vestibull a uzavienim smlouvy
o dilo ohledné instalace automatického osvétleni domu se spoleénosti Setii Svétlem s.
r. o, IC: 292 08 041 na &astku 1.260.000,- K& v&. DPH.

2. Schvdleni nového poskytovatele uklidovych sluzeb —souhlas s vypovédi Smlouvy o dilo
s firmou Spoleénost pro dim, byt a zahradu s. r. 0., IC: 27429580 a uzavienim smlouvy
s novym poskytovatelem uklidu, pani Hanou Holasovou, pficemz celkova ro¢ni ¢astka
za Uklid domu neprekroci ¢astku 480.000,- K¢/rok.

3. Souhlas se zdmérem vystavby komor ve spoleénych ¢astech domu a schvaleni limitu
100.000,- K¢ na naklady souvisejici se zahajenim akce, vypracovanim podkladl a
dal$imi souvisejicimi technicko-administrativnimi naklady. Pfed uzavienim smlouvy o
dilo a samotnou vystavbou komor predlozi vybor ke schvaleni Spolecenstvi vysledny
zamér, zejména to, kde a kolik komor navrhuje vybudovat a predpoklddanou vysi
investice realizaci této akce.

Per rollam 06/2021

1. Souhlas s ndvrhem feSeni vymény patnich a bytovych plynovych uzavéra:
- vyména bytovych plynovych uzavéri na ndklady Spolecenstvi a ndaslednym
preuctovanim prislusnym spoluvlastnikim ve vysi 864,-K¢/byt, véetné DPH,
- vyména patnich plynovych uzavérd na naklady Spolecenstvi.

Souhlas s uzavienim smlouvy o dilo na realizaci této akce se spolecnosti Vojtéch Sirovatka,
IC:75546523 za celkovou realizaéni cenu 224.000,-K¢ véetné DPH a10% navyseni o viceprace
za vymeénu bytovych uzavérl a 98.000,- K¢ véetné DPHal10% navysSeni o viceprace za vymeénu
patnich uzavérua.

2. Souhlas s vyménou svislych rozvodi teplé a studené vody v¢. vymény prislusnych mérica
vody a uzavieni smlouvy s vitéznym uchazeem za neprekrocitelnou realizani cenu
2.900.000,- K¢ v¢etné DPH a 10% navySeni o viceprace a stavebni dozor. Prace byly
v ndvaznosti na udéleny mandat vyboru realizovany firmou Vojtéch Sirovatka, 1C:75546523
za celkovou cenu dle Smlouvy o dilo 2.139.716,- K¢.

Z diivodu formalni perfekce Zadame shromaidéni konané prezencni formou o potvrzeni
vysSe uvedenych vysledkut hlasovani per rollam.
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Ad 9) Navrh planu oprav a investic na rok 2023 *

1. Provozni tdrzba domu (Mimo havarie) .......ceveeveveverieinee e 750.000,- K¢
2. Oprava balkdnoVyCh Siti.......ccceceeceeeeeeece e e 400.000,- K¢
3. Oprava kolektoru — projektova dokumentace..........ccccceevvererecceesienenne..... 100.000, - KE
4. Vystavba UloZznych komor a technického zdzemi.........ccccccueveinieineinecnnen. 1.000.000,- K¢
(O] (] 1 TR 2.250.000,- K¢

* detailni informace viz. nize a dale ptipadné na shromazdéni

Ad 10) Realizované a planované investi¢ni akce

a) Realizované investi¢ni akce a havarie
- viz. bod 8 vyse,
- oprava severniho vystupu kolektoru za domem,
- oprava severni fasady.

b) Planované investicni akce

1. Informace o vystavbé komor a schvdleni dalSiho postupu

Dle schvaleni na minulych shromazdénich vybor nechal vypracovat projekt vystavby
komor ve spoleénych prostordch domu. Vysledkem je zpracovand projektova
dokumentace na vybudovani 25 komor v celkové vymére 51,4m2 o vymérach jednotlivych
komor od 1,5 do 2,5 m2. Celkové ndklady na vybudovani komor a upravy technického
zazemi byly odhadnuty na 1.000.000,- K¢ v¢. DPH, coZ predstavuje odhadovany naklad cca
20.000,- K&/m2. Nové vybudované komory budou nasledné nabidnuty clenlim
spolecenstvi, ktefi se v pribé&hu minulych let hlasili (v chronologickém poradi). Pldnovana
vyse najmu by byla min. 4.000 K¢/m2/rok, coz predstavuje navratnost investice pfiblizné
5 let. Tyto Udaje jsou zatim orientaéni a mohou se liSit dle finalné vysoutéZzené ceny a
redlnych ndkladd. Pokud budou ¢lenové spolecenstvi s timto zdmérem souhlasit, tak vybor
zahdji stavebni fizeni a vybérové Ffizeni na zhotovitele stim, Ze celkové ndklady na
vybudovani komor a technického zazemi ve spoleénych prostorach domu neprekrodi
Castku 1.000.000 K¢ v€. DPH plus 10% navyseni na pfipadné viceprace.

2. Navrh vyboru na postup pri vymeéné kanalizace a jeho schvaleni

Vzhledem k technické, organizacni a finanéni ndro€nosti vymény kanalizace v celém
objektu vybor hledal alternativni postupy. Inspirovali jsme se v domech na sidlisti a
navrhujeme kompromisni reSeni, kdy by se kanalizace ménila postupné vidy v navaznosti
na havarijni stav v konkrétnich bytech. V téchto pfipadech by pak vzhledem k technickému
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feSeni dochazelo k vyméné kanalizace vidy ve tfech bytech najednou, soucasné s havdrii i
pod a nad zasazienym bytem. Timto zpUsobem by byla postupné ¢asem vyménéna
kanalizace postupné v celém objektu. Shromazdéni budeme tedy Zzadat o souhlas s timto
navrzenym postupem.

3. Navrh vyboru na rekonstrukci kolektor( a schvaleni dalSiho postupu

Vybor bude pokraCovat v pracich na zajiSténi projektu na rekonstrukci kolektoru.
Zpracovani projektu je nezbytnou podminkou pro vyhlaseni nasledného vybérového
fizeni. V této souvislosti Zada vybor shromazdéni o schvaleni limitu 100 000,- K¢ na naklady
souvisejici se zahajenim akce, vypracovanim podkladu, projektové dokumentace a dalSimi
souvisejicimi technicko-administrativnimi naklady. Tato ¢astka ndam umozni flexibilné
zahajit prace na projektu bez nutnosti dil¢iho schvalovani spolecenstvim. O vyuZiti tohoto
limitu budeme informovat spoleéenstvi soucasné s prezentaci jiz pfipraveného celkového
konkrétniho zdméru.

4. Informace o vybérovém Fizeni na vymalovani objektu

Vybor zadal vybérové fizeni na vymalovani spolecnych prostor, obdrzeli jsem jen dvé
nabidky, coz nam v tuto chvili pfijde malo a nedava to podle naseho nazoru dostatecné
prehled o realistické cené zakazky. Proto bude vybor oslovovat dalsi firmy. Vyzyvame
zaroven spoluvlastniky, ktefi maji doporuceni na pfipadné malifské spolecnosti, aby
predali kontakt vyboru nebo domovnikovi.

5. Informace o vybérovém Fizeni — sité na balkony

Vybor zahdjil poptavku na opravu/vyménu poskozenych siti na spolecnych balkonech.
V navaznosti na zatim doslé nabidky vybor Zada shromazdéni o mandat uzavfit smlouvu o
dilo s vitéznou firmou, pficemz maximadlni ¢astka zakdzky neprekroci 400.000,- K¢ (v€.
DPH).

S pozdravem za Vybor SV

(-

N

Ing. Pavel Jurcik
predseda vyboru
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PLNA

Ja /my,

Ja /my,
vlastnik /spoluvlastnici bytové jednotky ¢. .
timto zmocnuji /zmociiujeme

¢. OP: bytem

MOC

NAroOZENY/4a ..ccuvveeeeeeereeeeeeee e,

NArozeny/a .......cceceeeveeeeceeeeennenns
vdomeé ¢.p.: , ulice Famfulikova v Praze 8

, har. ,

aby mé /nas zastupoval/a na shromaidéni vlastniki ,Spolefenstvi vlastniki A10

Famfulikova“ konaném dne 8. 12. 2022.

Zmocnénec na jednani shromazdéni vlastnikl jednotek jednd a hlasuje mym/nasim jménem a
v mém/nasem zajmu v rozsahu mého/naseho spoluvlastnického podilu.

V Praze dne ....coeeeevvveneecneennn,

Zmocnéni ve vySe uvedeném rozsahu pfijimam:

podpis zmocnitele

podpis zmocnénce

Nezapomerite, Ze v pripadé ucasti pouze jednoho z manZelt u byt ve spoleéném vlastnictvi

manzell, je potfeba mit od druhého podepsanou plnou moc. TéZ v pripadé, Ze manzelé davaji

plnou moc nékomu dalSimu, je potieba, aby plnou moc udélili oba manzelé. V pripadé, Ze tato

povinnost nebude splnéna, nemuze byt vydan hlasovaci listek.
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ZASTUPCE PRO NEBYTOVE PROSTORY

V Praze dne 18.11.2022

Vazeni spoluvlastnici nebytovych prostor,

v navaznosti na shromazdéni vlastnikl, bych vas i ja jako zastupce pro nebytové prostory rada
seznamila s aktudlni situaci.

V kvétnu 2022 ukoncdila svou podnikatelskou ¢innost pani Havlova v nebytovém prostoru Famfulikova
1139. O nebytovy prostor projevila zajem sleéna Capova. Maji zde v pladnu mit malitsky ateliér. Barvy
budou bez zapachu, aby to nijak neovlivnilo obyvatele naseho domu. Prozatim jsou zde na dohodu.
Pokud Shromazdéni najemce schvali, bude s nimi uzaviena standartni smlouva o pronajmu nebytovych
prostor.

Vynosy za nebytové prostory za rok 2021 byly rozpocitany do ro¢niho vyuctovani, které jste obdrzeli
na konci dubna tohoto roku.

Vase pfipadné dotazy rada zodpovim osobné nebo je zasilejte e-mailem na
podatelna@salOfamfulikova.cz.

Pteji vSem hlavné zdravi v této stale nelehké dobé.

Veronika Tomankova

Zastupce pro nebytové prostory
Spolecenstvi SA 10 Famfulikova



