Spolec¢enstvi vlastniku

] A10 Famfulikova

SHROMAZDENI VLASTNIiKU 2020

Rozhodovani mimo zasedani
(per rollam)

v

dle ust. § 1210 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni a v
souladu se stanovami Spolecenstvi vlastnik A 10 Famfulikova 1€O: 29036321 se sidlem
Praha 8, Famfulikova 1136, PSC 182 00 (dale jen ,Spoleéenstvi“) vyhlasuje statutarni organ
(predseda),

hlasovani per rollam
Vazeni ¢lenové Spolecenstvi,

v souvislosti s nafizenim VIady CR a snahou piedejit moinémus $ifeni virové ndkazy jsme byli
nuceni zrusit planované shromazdeéni vlastnik(i Spolecenstvi. Vzhledem k tomu, Ze se zfejmé
epidemiologicka situace v roce 2020 nezlepsi, predklddame Vam hlasovani per rollam a
zddame Vas o vyplnéni a odevzdani hlasovacich listk(.

Pisemné materialy k jednotlivym usnesenim, jsou ptilohou tohoto dopisu.

Mimo program shromazdéni Spolecenstvi jsou pfiloZzeny ke schvaleni také materialy tykajici
se nebytovych prostor.

K platnosti hlasovani je potreba vyplnit hlasovaci protokol a opatfit jej vlastnoru¢nim
podpisem vlastnika (vSech spoluvlastnikt) jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy byl
protokol podepsan.

Na hlasovacim protokolu zaskrtnéte podle toho, jak hlasujete, SOUHLASIM nebo
NESOUHLASIM u jednotlivych usneseni. Hlasovaci protokol, ktery nebude vracen, je
povazovdan za neucast v pisemném hlasovani.

Vyplnény hlasovaci protokol o hlasovani mimo zasedani, prosim, odevzdejte takto:
- vhodte do postovni schranky Spolecenstvi, ktera je umisténa v domé Famfulikova
1136 nebo do schranky kteréhokoliv ¢lena vyboru Spolecenstvi
- zaSlete postou na adresu Spoleéenstvi: Famfulikova 1136, 182 00 Praha 8
- zaSlete naskenovany ci nafoceny emailem na adresu:
podatelna@salOfamfulikova.cz

Dle stanov spolecenstvi ¢ini Ihita k vyjadreni vlastnika jednotky 15 dnd od doruceni navrhu
¢lenu spolecenstvi.

Termin odevzdani hlasovaciho protokolu: 10. 12. 2020
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O vysledku hlasovani vas budeme informovat do 20. 12. 2020 prostfednictvim nastének
v jednotlivych vchodech a na nasich webovych strankach www.sal0famfulikova.cz.

Vase dotazy k jednotlivym bodim ¢i k pisemnému hlasovani zasilejte, prosim, e-mailem na

podatelna@salOfamfulikova.cz nebo je komunikujte prostfednictvi domovnika p. Skutiny,
tel.: 732 907 769.

V dobé, kdy bude epidemiologicka situace pfiznivéjsi, svolame shromdazidéni vlastnik( tak,
jak jste byli dosud zvykli.

Dékujeme za pochopeni a spolupraci.

V Praze, dne 14. 11. 2020

Za Spolecenstvi vlastniki A10 Famfulikova
Pavel Jurcik v. r.

Predseda Spolecenstvi

Priloha


http://www.sa10famfulikova.cz/
mailto:podatelna@sa10famfulikova.cz
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Shromazdeéni vlastniku per rollam

Program jednani shromazdéni vlastniku:

N

No v e

8.
9.

Zprava o Cinnosti vyboru za uplynulé obdobi (od 27. 11. 2019 do 31. 10. 2020)
Zprava Kontrolni komise
Schvaleni zakladnich dokumenti
a) vysledky hospodareni za rok 2019
b) ¢erpdni z fondu oprav v roce 2019
c) ucetni zavérka za rok 2019
d) vypordddni hospoddrského vysledku za rok 2019
Schvaleni planu oprav a investic na rok 2021 (s vyjimkou samostatné schvalovanych akci)
Schvaleni rozpodtu/vyse zaloh na rok 2021
Informace o dokoncenych investi¢nich akcich a feSenych havariich
Schvéleni vybéru dodavatele rekonstrukce kanalizace a stoupacek pro vedeni teplé a
studené vody v¢. vymény mérich
Schviéleni dodavatele automatického osvétleni domu/vestibull
Schvaleni nového poskytovatel uklidovych sluzeb

10. Schvaleni zahajeni praci ohledné vybudovani komor
11. RGzné




Spolecenstvi vlastniku

] A10 Famfulikova

1. Zprava o cinnosti vyboru

Vazeni spoluvlastnici, sousedé,

uz tim, Ze Ctete tyto radky, projevujete svlij zajem o déni v naSem domé, za coz Vam
dékujeme. Vzhledem k pandemii koronaviru a aktudlni hygienické situaci jsme se jako vybor
rozhodli vletoSnim roce nesvolavat tradicni jarni shromdidéni a tim pddem Vas
seznamujeme s dénim ohledné naseho domu azZ nyni. V nasledujici zpravé bychom Vas radi
alespon v kratkosti seznamili s praci vyboru za obdobi od posledniho shromazdéni vlastnikd,
jez se konalo na podzim 2019. Detailnéjsi informace k nékterym bodim pak najdete dale
v pfiloZzenych materialech.

| pfes zmifovanou nepfiznivou situaci vybor pokracoval v praci na akcich, ke kterym dostal
na poslednim shromazdéni mandat a soucasné s tim tesil i dalsi zalezitosti, které souvisely se
spravou a péci o nas dim. Cinnost a komunikace vyboru probihala zejména v elektronické
formé, ve snaze eliminovat riziko nakazy a dodrzovani hygienickych opatfeni. Nicméné tato
odlisnd forma komunikace neméla rozhodné vliv na nasi praci. NaSe aktivity v minulém
obdobi bychom mohli rozdélit do nékolika skupin, a to na ty dané vyboru shromazdénim,
havdrie a reakce vyboru na provozni problémy, cinnosti vyplyvajici ze zakonnych nebo
obecnych povinnosti a aktivity sméfujici ke zlepSeni Zivota v nasem domé.

Nicméné abychom byli konkrétni, vybor i v uplynulém obdobi pokradoval v planovani
rekonstrukce kanalizace a svislych rozvod(i vody. Celd zdleZitost je velice narocnd, jak
z organizacniho, tak i finan¢niho hlediska, proto jsme se ve finale rozhodli ji rozdélit na etapy,
postupné podle vchod( v nejvice havarijnim stavu. Detailni informaci najdete ve téchto
materidlech v bodé 7.

Dale vybor resil celou fadu havarii a akci bezprostfedné nutnych pro provoz a bezpecénost
naseho domu, jako jsou napf. Cinnosti souvisejici s povinnostmi vyplyvajicich z poZarni
ochrany, revizi elektroinstalaci. SnaZili jsme se rovnéz reagovat na situaci ohledné soucasné
epidemie, kdy jsme pravidelné dezinfikovali dim a zakoupili do kazdého vchodu davkovace
dezinfekce. Prehled téchto nutnych <d&innosti a ndkladd stim souvisejicich najdete
v pfilozeném materialu v bodé 6.

Vybor spolu s kontrolni komisi také neustale resil kvalitu dklidu v nasem domé. Vybor musi
konstatovat, Ze uklid v naSsem domé vykazuje opakované nedostatky, na které uklidovou
firmu opakované upozornoval. Rozhodli jsme se tedy pro zménu stavajici uklidové
spolecnosti, detailni informaci najdete ve svych materidlech v bodé 9.

Diky tomu, Ze jsme v minulém roce doplatili splatku vytahd, zacaly se opét zvySovat nase
finanéni rezervy. Nase pfizniva financni situace, kdy momentalné mame na ucétech pres 15
mil K& ndm umozniuje dale planovat a realizovat nejen nutné rekonstrukce, ale pracovat i na
akcich zlepsujicich bydleni v nasem domé. Zahjjili jsme tedy aktivity ohledné vybudovani
komor, po kterych uz fada z vads nékolik let vold a pfipravujeme vylepSeni a rekonstrukci
osvétleni v naSem domé. Detaily opét najdete nize v pfiloZzeném materialu v bodech 8 a 10.
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Rovnéz jsme jako vybor vstoupili do jedndni s Méstskou casti Praha 8 ohledné planu na
rozsiteni parkovacich mist na Ukor zelené pred domy a spolecné s protéjSim spolecenstvim
vlastnik(i jsme tento zdmér v soucasné podobé jednoznacné odmitli.

Tolik tedy jen kratce shrnuti zakladnich Cinnosti provadénych vyborem za uplynulé obdobi.
Radi bychom Vam vSem chtéli podékovat za diveéru, kterou ndm pro sprdvu domu davate,
cenime si klidné atmosféry vdomé a Vaseho konstruktivniho pfistupu k nasim navrhim.
Budeme nadale radi za jakékoliv ndvrhy a podnéty co dale zlepSovat a do ceho pfipadné
investovat.

V souvislosti s timto aktualnim shromazdénim per rollam bychom Vas chtéli poZadat o
zodpovédné vyplnéni prilozenych hlasovacich listki, aby toto shromaidéni probéhlo
uspésné a my se mohli i nadale vénovat praci pro nas diim a zkvalitiiovani bydleni v ném.
Pro schvaleni jednotlivych bodi je tieba souhlas nadpoloviéni vétsiny VSECH vlastnikd
jednotek.

Zavérem ale to nejpodstatnéjsi, prejeme Vam i ndm vSem hlavné hodné zdravi a brzky
navrat k normalnimu Zivotu.

Za Vybor Spolecenstvi

Pavel Jurcik
Predseda vyboru

2. Zprava kontrolni komise

Viz. samostatna pfiloha tohoto materialu.
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3. Schvaleni zakladnich dokumentu

a) Vysledky hospodareni Spole€enstvi za rok 2019 - sluzby

sluzba naklady zalohy
zajisténi spravy 591 624,00 K¢ 589 600,00 K¢
pojisténi majetku 85 881,00 K¢& 119 340,00 K&

teplo

2 880 965,40 K&

2 808 154,00 K&

tepla uZitkova voda - voda k ohfevu

561 985,00 K¢

- ohfev

1814 209,77 K&

1999 880,00 K¢

vodné a stoéné

1109 230,00 K&

1143 010,00 K¢

Uklid spole€nych prostor

487 643,00 K¢

502 632,00 K&

odvoz odpadu

212 544,00 K¢

215 570,00 K¢

energie spole¢nych prostor

141 620,21 K&

240 312,00 K¢

drobna udrzba, vytahy

293 864,09 K¢

371 424,00 K¢

odecty a méfeni

24 201,20 K¢

14 868,00 K&

ostatni provozni naklady a ost. sluzby

194 731,70 K&

121 140,00 K¢&

odmeény funkcionar

258 816,00 K&

261 300,00 K&

zalohy nebytovych prostor

111 780,00 K¢

Celkem naklady na sluzby

8 657 315,37 K¢é

Celkem zalohy na sluzby

8 499 010,00 K&

Rozdil mezi zalohami a ndklady k 31. 12. 2019

b) Tvorba a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy v roce 2019 (Fond oprav)

-158 305,37 K¢

Poc¢atecni zUstatek dlouhodobé zalohy €inil k 1.1.2019

6 404 875,52 K&

Za rok 2019 &inila tvorba dlouhodobé zélohy (z pfedpisu)

5 145 610,00 K&

Ostatni tvorba dlouhodobé zalohy

273 859,99 K¢

Naklady na opravy hrazené z dlouhodobé zalohy

-639 000,78 K¢

Ostatni Cerpani dlouhodobé zalohy

-146 835,00 K¢

Konec&ny zlistatek dlouhodobé zalohy na opravy k 31.12.2019

11 038 509,73 Ké

Naklady na opravy hrazené z dlouhodobé zalohy - podrobné
Sirovatka-instalatérské prace, opravy

Skutina-odstranéni zavad z pravidelné elektro-revize

Skutina-zajisténi ¢innosti pro objekt dle smlouvy

Revize, servis, prezkouseni EPS,ESZ

Roc¢ni poplatek CCTV Care STANDARD (kamery)

Safety 24 - oprava systému domovnich telefonl po poskozeni vandalem
S.M.S.-ro¢ni pausal, servis

Vitrina-korkova sténa

Revize plynu

Kontrola hasicich pfistroji, doplnéni hadic

Kontejner na velkoobjemovy odpad

Kompenzace plateb za nebytové prostory a odpis pohledavek za nebytovymi
prostory

Kompenzace ndklad( za telefon ¢lendm vyboru, povinné poj. zam.

197 330,80 K¢
18 000,00 K¢
252 000,00 K¢
23 733,08 K¢
24 079,00 K¢
16 059,00 K¢
33 380,00 K¢
25 083,00 K¢
16 920,00 K¢
25 276,90 K¢
7 139,00 K¢

141 935,00 K¢
4 900,00 K¢

785 835,78 K¢
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Financni prostfedky na bankovnich uctech SVJ k 31. 12. 2019

BéZny ucet 6 605 093,77 K¢

Spofici ucet 5151 907,59 K¢
11 757 001,36 K¢

BéZny ucet 10 190 186,27 K¢
Spofici ucet 5153 055,17 K¢
15 343 241,44 K¢

d) Navrh na vyporadani hospodarského vysledku (HV):
HV (zisk) ve vysi 85 347,63 K¢ bude preveden do dlouhodobé zalohy na opravy- fondu oprav.

Vynosy vlastnik( a ndjemctd v souhrnné vysi 332.340,-- K¢ byly vyplaceny v ramci vyuctovani nakladd

4. Schvaleni planu oprav a investic na rok 2021 (bez samostatné
schvalovanych akci)

Kromé vétsich investi¢nich akci, jez jsou schvalovany v samostatnych bodech, navrhujeme
schvalit ocekdvané nutné investice souvisejici s neplanovanou udrzbou a chodem naseho
domu. Castky predstavuji na$ odhad na zékladé potieby minulych let. V tomto bodé rovnés
navrhujeme schvalit konkrétni investi¢ni planované akce doporucené zejména revizemi a
kontrolami, uvadime jiz konkrétni ¢astky v navaznosti na nabidkové ceny. Témito akcemi jsou:

- vymeéna uzavérl plynu — dne 24. 8. 2020 probéhla v nasem objektu revize nizkotlakého rozvodu
zemniho plynu - od hlavniho uzavéru plynu po uzavéry stoupaciho vedeni plynu v domé
s terminem odstranéni zavad do 1. 3. 2021. Cena za vyménu ¢ini 81 733,-K¢ v¢. DPH.

- elektrorevize v¢. vymény jiz nevyhovujicich jisticd — pfi letni kontrole elektro - revize HDV
(hlavni domovni vedeni) a bytovych elektrorozvadécl, bylo zjisténo, Ze je nutnd oprava a
vyména Casti zafizeni. Za revizi bylo zaplaceno 61 074,-K¢. Na odstranéni zdvad je nutno
schvalit ¢astku 79 775,-K¢,-.

- rekonstrukce WC v kancelari vyboru a ve vchodé 1134 — tato WC jsou v katastrofalnim stavu, po

jejich rekonstrukci mohou byt dle potfeby pouzivana jako alternativa pro spoluvlastniky
v pfipadé havarii nebo planované rekonstrukce kanalizace.

NAVRH PLANU OPRAV A INVESTIC 2021

NAZEV AKCE CASTKA K&
Topenarské prace, opravy topeni 100 000
Vymeéna uzaveérl plynu 81732
Odstranéni zavad dle elektrorevize 79775
BéZné a havarijni opravy elektroinstalace, rozvadéct 250 000
Opravy instalatérské 250 000
Dezinsekce/deratizace 50 000
Rekonstrukce WC v kancelati vyboru a vchodé 1134 30000
CELKEM 841 507
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V pripadé schvaleni i nize uvedenych investi¢nich akci v bodech 7., 8. a 10. bude tedy celkovy
pldnovany objem investic v roce 2021 ve vysi 8 451 507 K¢ (predpoklad rozlozeni platby za
rekonstrukci kanalizace a vody do dvou let).

5. Schvaleni rozpoétu/vyse zaloh na rok 2021

Navrh vyse zaloh Spolecenstvi na rok 2021

zalohy zalohy

sluzba 2020 2021
odména spravci 591 360,00 591 360,00
pojiSténi majetku 120 000,00 120 000,00
teplo 2 837 000,00 2 837 000,00
tepla uzitkova voda - voda k ohfevu

- ohfev 2 400 000,00 2 400 000,00
vodné a stocné 1180 000,00 1180 000,00
Uklid spole€nych prostor 502 000,00 502 000,00
odvoz odpadu 280 000,00 280 000,00
energie spoleénych prostor 240 000,00 240 000,00
drobna udrzba, vytahy 372 000,00 372 000,00
odeclty a méfeni 15 000,00 15 000,00
ostatni sluzby 120 000,00, 120 000,00
odmeény funkcionar 261 000,00 261 000,00
CELKEM 8 918 360,00 8 918 360,00
|d|ouhodoba’ zaloha na opravy (fond oprav) ‘ 5144 064,00| 5144 064,00|

Navrhujeme ponechat zadlohy na spravu domu a pozemku a sluzby spojené s bydlenim
na rok 2021 ve stejné vysi jako byly pro rok 2020.

Kontakt na evidentku najemného:
pani Stanislava Tomiskova

tel: 774 785 814

mail: tomiskova@sbd8.cz

6. Informace o dokoncenych a zapocatych investicnich akcich v r. 2020, stav
ke dni 31. 10. 2020

Za uplynulé obdobi vybor realizoval v ramci svoji pravomoci dané stanovami nasledujici
drobné investi¢ni akce a feSil uvedené havarie, nize ddvame Spolecenstvi pro informaci
prehled téch nejzasadnéjsich:
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NAZEV AKCE TYP AKCE CASTKA K&
Pravidelna kontrola objektu - pozarni ochrana Povinnost z vyhlasky/zakona 23950
(unikovy plan, znaceni Unikovych cest, poplachové
smérnice)
Revize elektro Havarie 61074
Betonové zabrany/kostky Drobna investi¢ni akce 39942
Nakup davkovacl dezinfekce Drobna investi¢ni akce 8599
Vymeéna vodovodnich stoupacek 1133, 1134 a 1135 | Havdrie 347 819
Dezinsekce - Sténice Havarie 55375

Havarie, povinnost z revizni 9450

Revize uzavérl plynu, odstranéni zavad zpravy

7. Schvaleni vybéru dodavatele rekonstrukce kanalizace a stoupacek pro
vedeni teplé a studené vody v¢. vymény méricu

Jiz na minulych shromazidénich jsme diskutovali nutnost vymény kanalizace a svislych
rozvod(l vody v naSem domé. Na podzim 2019 jsme Vas informovali o skutecnosti, Zze Zadna
z oslovenych firem ve vybérovém fizeni nesplnila nase poZadavky a tim paddem jsme odsunuli
vyhlaseni vybérového fizeni na rok 2021. Jak jsme jiz psali ve zpravé vyboru, je kapacitné a
organizac¢né velmi sloZité provést vymeénu najednou v celém domé, proto jsme se rozhodli
postupovat po etapach od nejhlre postizenych vchod(. V tomto duchu jsme také upravili
podminky vybérového Ffizeni. Do dnesniho dne vsak jesté nebylo uzavreno. Jelikoz netusime,
kdy se soucasna situaci ohledné koronaviru zklidni a kdy se budeme moci sejit normalné, tak
bychom radi jako vybor méli v tomto uréitou flexibilitu, abychom mohli tuto akci dokoncit.
Proto zddame Spolecenstvi o schvaleni mandatu pro vybor (jak tomu bylo jiz na podzim
2017) pro pokracovani ve vybérovém fizeni na tuto akci az do faze uzavieni smlouvy o dilo
s vitéznou firmou, pricemz veskeré investi¢ni ndklady na cely dim nepresdhnou castku
12 500 000,- K¢ (dvanactmilionlipétsettisic korun ceskych), a to v¢é. 10 % rezervy na
viceprace a stavebni dozor. Soucasti vymény vodovodnich stoupacek a celkové ceny bude i
pravidelna vyména 600 ks mérich vody (po uplynuti jejich pétiletého cyklu Zivotnosti).

Nasim zdmérem je rozloZit na etapy nejen celkovou rekonstrukci, ale i naslednou Uhradu za
jeji realizaci tak, aby byla platba rozlozena do dvou let a nezatéZzovala jednorazové nas rocni

rozpocet vysokym investi¢cnim nakladem.

O vysledku vybérového fizeni a jeho vitézi bychom Spolecenstvi nasledné informovali na
nasténkach v domé a na nasich internetovych strankach.

8. Schvaleni dodavatele automatického osvétleni domu/vestibulti

Vzhledem k pUvodnimu, misty jiz dosluhujicimu a nevyhovujicimu osvétleni spolecnych
prostor naseho domu, se vybor rozhodl pro jeho kompletni rekonstrukci. Nasim zdmérem je
instalovat moderni technologii Usporného LED osvétleni s pohybovymi senzory
a automatickym rozsvécenim. Tato technologie umoZni rozsvéceni jen v mistech pohybu
osob a bude tak znamenat podstatnou Usporu naklad(i za elektfinu Zaroven touto
rekonstrukci a instalaci bezdotykového rozsvéceni vyrazné zvysime komfort naseho bydleni.
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V neposledni fadé si také od toho slibujeme zvySeni bezpecnosti vdomé, predevsim ve
vestibulech. V minulych letech se stavalo, Ze pachatelé trestné ¢innosti nemohli byt z dGivodu
Spatného osvétleni |épe identifikovani. Soucasné bude zrekonstruovano nouzové osvétleni,
které bude osvétlovat spolecné prostory béhem vypadku doddvek elektrické energie.
ZkuSenosti z okolnich bytovych domu, jeZz tuto technologii jiZz instalovali, jsou jen pozitivni.
Osvétleni bude vyménéno kompletné vcéetné elektrickych rozvodi v celém domé (vestibuly,
schody i spojovaci chodby) Akce by méla byt realizovdna v prvni poloviné roku 2021.

Vybor oslovil tfi spolecnosti nabizejici toto feSeni a dostal uvedené cenové nabidky:

- Setti Svétlem s.r. 0, 1€ 292 08 041, 1 260 000 K¢ v¢. DPH
- Animo Bohemia, IC 261 27 857, 1289 308 K¢ vé. DPH
- Petr Lepeska, IC 625 15 861, 1418 517 K¢ v¢. DPH

Nabidky se liSi cenou a mirné i technickymi parametry, predevsim pak pouZitymi svitidly.
Ve finale byla vyborem vyhodnocena jako nejlepsi nabidka spole¢nosti Set¥i Svétlem s.r.o.,

kterou doporucuje ke schvaleni Spolecenstvim.

9. Schvaleni nového poskytovatele uklidovych sluzeb

Vzhledem ke stdle se objevujicim stiznostem na kvalitu uklidu vybor navrhuje ukoncit
spolupraci s firmou Spolecnost pro diim, byt a zahradu s. r. 0. a uzavfit smlouvu s fyzickou
osobou pani Hanou Holasovou. Celkova rocni ¢astka za uklid se nezméni, zlistane ve vysi
480 000,- K¢/rok. Rozsah uklidu zGstdvd mimo strojového Cisténi rovnéZ stejny. Zasadni
vyhodou bude zména zpUsobu uklidu. Aktualné se zaméstnankyné Spolecnosti pro diim, byt
a zahradu pohybuji po domé jen v konkrétni den v ¢asové omezeném Useku pro uklid. Nové
se bude pani Holasova v domé fyzicky vyskytovat priibézné od pondéli do patku a bude tak
moci operativné reagovat na pripadné znecisténi naSeho domu. Zaroven ona sama ponese
pfimou odpovédnost za pripadné nedostatky. Vracime se tak zpét k modelu vétsi fyzické
pritomnosti pracovnika uklidu v domé, od ¢ehoz si slibujeme zlepSeni kvality a lepsi kontrolu
provadéné prace. Predpoklad ndstupu nového poskytovatele uklidu je nejpozdéji k 1. 4.
2021, tzn. po uplynuti smluvni tfimésicni vypovédni Ihity se Spolecnosti pro dim, byt a
zahradu.

10. Zahajeni praci na vystavbé komor

Vzhledem k pfiznivé financni situaci naseho Spolecenstvi jsme se v letoSnim roce rozhodli
zahdjit prace na jiz delsi dobu slibované vystavbé komor/kolaren. V prvni fazi bude nutné
vypracovat podklady, na zakladé kterych budou uréena mista vhodnd pro vybudovani
komor/kolaren (za mfizemi zvenku domu, ve volnych prostorach vdomé atd.). Budeme mit
tak predstavu, kolik komor je moziné v nasem objektu vybudovat, jaké budou orientacni
naklady a zda bude nutné v této zalezitosti schvaleni dotéenymi organy. Nasledné bychom
zorganizovali vybérové fizeni na vystavbu a nechali Spolecenstvim schvalit celou akci v¢.
stavebnich nakladli. Nasi predstavou je, Ze by komory byly stdle majetkem Spolecenstvi jako
spolec¢né prostory a jednotlivych zajemcim bychom je pronajimali za podminek obdobnych,
jako jsou pronajimany napf. nebytové prostory vdomé, t. j. 1 100,- K¢/m2/rok. Finalni vyse
najmu se vSak nakonec muZe odvijet od celkovych naklad(i na vystavbu a tim padem lisit.
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Vynos z pronajmu by byl soucasti rocnich prijmG Spolecenstvi z nebytovych/spolecnych
prostor.

V této prvni fazi tedy navrhujeme odsouhlasit obecné zamér na vybudovani komor/kolaren
vnasem domé a vté souvislosti Zdddme o schvdleni limitu 100 000,- K¢ na ndaklady
souvisejici se zahajenim akce, vypracovanim podklad( a dalSimi souvisejicimi technicko-
administrativnimi ndklady. Tato c¢astka ndm umoini flexibilné zahdjit prace na tomto
projektu bez nutnosti dil¢iho schvalovani Spolecenstvim. O vyuZiti tohoto limitu budeme
informovat Spole€enstvi soucasné s prezentaci jiz pripraveného celkového konkrétniho
zaméru na vybudovani komor/kolaren.

Pfed uzavienim smlouvy o dilo a samotnou vystavbou komor sezndmime Spolecenstvi
s vyslednym zamérem — kde a kolik komor je mozné vybudovat a nechame schvalit konkrétni
¢astku pro realizaci.

V této souvislosti jesté jednou Zadame pripadné budouci zdjemce o najem komory, aby svij
zdmér ozndmili zaslanim zpravy na e-mail spolecenstvi podatelna@salOfamfulikova.cz.

vvvvv

11. RUzné

Vjizdéni na chodnik

Znovu apelujeme na cleny Spolecenstvi, aby nevjizdéli auty prfimo pred dim. Ohrozuji tak
bezpecnost obyvatel domu a nici se tim chodnik v okoli domu. | pfes rozmisténi betonovych
zabran se stale najdou jedinci, ktefi nase opakované vyzvy ignoruji. Upozoriujeme, Ze
jednotlivé pfipady reSime pravidelné s méstskou policii. RovnéZz opakované Zzadame
neparkovat na zpevnéné plose za domem.

Sténice

V posledni dobé se v nékterych bytech v nasem domé opét objevily Sténice. Jelikoz je
v tomto pfipadé nejucinnéjsi koordinovany, rychly a opakovany zasah nejen v postizeném
byté, ale i ve vSech okolnich, vyzyvdme cleny Spoleéenstvi, ktefi tohoto parazita doma
objevi, aby se nepokouseli o hubeni svépomoci za pouziti volné dostupnych pfipravkd.
Vyskyt Sténic neni Zadnd ostuda, v pripadé zasaZeni okamZité nahlaste tuto skutecnost

domovnikovi p. Skutinovi, ktery zajisti zdsah odborné firmy. Dezinsekce je v opravnénych
pripadech hrazena Spoleéenstvim.
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Hlasovani per rollam (rozhodovani mimo zasedani)

HLASOVACI PROTOKOL

Spole&enstvi vlastnikil A 10 Famfulikova ICO: 29036321 se sidlem Praha 8, Famfulikova 1136, PSC 182 00

(ddle jen ,,Spolecenstvi“)

CisIO BYU & oo

Cislo domu (€.p.): weveevvevveereeene.

VIQStNTK / SPOIUVIASTNICE: w.veuviueceeiietie ettt sttt et r e et s b s sae et sa s bes s eaeseen

(hGlkovym pismem)

Program:

1.
2.
3.

Nouv s

8.
9.

Zprdava o ¢innosti vyboru za uplynulé obdobi (od 27. 11. 2019 do 31. 10. 2020)
Zprava Kontrolni komise
Schvdleni zakladnich dokument
a) vysledky hospodareni za rok 2019
b) ¢erpdni z fondu oprav v roce 2019
c) ucetni zavérka za rok 2019
d) vypordddni hospoddrského vysledku za rok 2019
Schvaleni planu oprav a investic na rok 2021 (s vyjimkou samostatné schvalovanych akci)
Schvaleni rozpoc¢tu/vyse zaloh na rok 2021
Informace o dokoncéenych investi¢nich akcich a FeSenych havdriich
Schvaleni vybéru dodavatele rekonstrukce kanalizace a stoupacek pro vedeni teplé a studené vody
v€. vymeény mérich
Schvéleni dodavatele automatického osvétleni domu/vestibul{
Schvdleni nového poskytovatel uklidovych sluzeb

10. Schvéleni zahajeni praci ohledné vybudovani komor
11. RGzné

Bod 1 programu — nehlasuje se, pouze na védomi

Bod 2 programu — nehlasuje se, pouze na védomi

Bod 3 programu - Zprava o hospodareni Spolecenstvi v roce 2019, schvaleni Ucetni zavérky,

hospodarsky vysledek a jeho vyporadani

Podklady: Viz. bod 3 materialu Shromazdéni vlastnik(l 2020 per rollam

Navrh usneseni:
Spolecenstvi schvaluje zakladni dokumenty:

a) Ucetni zavérku 2019

b) Vysledek hospodareni za rok 2019

c) Cerpdnizfondu oprav v roce 2019

d) Vyporadani hospodarského vysledku 2019 ve vysi 85 347,63 K¢ do dlouhodobé zalohy

Hlasovani ¢. 1
SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)

*) - nehodici se Skrtnéte
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Bod 4 programu - Schvaleni planu oprav a investic na rok 2021 (s vyjimkou samostatné schvalovanych
akci)
Podklady: Viz bod 4 materidlu Shromazdéni vliastnikd 2020 per rollam

Navrh usneseni:
Spolecenstvi schvaluje navrieny plan oprav a investic na rok 2021.

Hlasovani ¢. 2

SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)
*) - nehodici se Skrtnéte

Bod 5 programu - Schvaleni rozpoétu/vyse zdloh na rok 2021

Podklady: Viz. bod 5 materidalu Shromazdéni vlastnikt 2020 per rollam

Navrh usneseni:
Spolecenstvi schvaluje predloZeny rozpocéet/navrh vyse zaloh pro rok 2021.

Hlasovani ¢. 3
SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)
*) - nehodici se Skrtnéte

Bod 6 programu — nehlasuje se, pouze na védomi

Bod 7 programu Schvaleni vybéru dodavatele rekonstrukce kanalizace a stoupacek pro vedeni
teplé a studené vody vé. vymény méricu

Podklady: Viz. bod 7 materidlu Shromazdéni vlastnikd 2020 per rollam

Navrh usneseni:

Spolecenstvi uklada vyboru dokoncit vybérové fizeni na vyménu svislych rozvodl vody a kanalizace v
jednotlivych bytech za ucelem vybéru nejvyhodnéjsi nabidky a udéluje vybor mandat k naslednému
uzavieni smlouvy s vitéznym uchazeCem, pficemz stanovuje neprekrocitelnou realizacni cenu
12 500 000,- K¢ (dvanactmilionUpétsettisic korun ceskych) vé. 10% navysSeni o viceprace a stavebni
dozor. S vysledkem vybérového fizeni vybor seznami Spolecenstvi formou informace na nasténkach a

webovych strankach Spolecenstuvi.

Hlasovani ¢. 4
SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)
*) - nehodici se Skrtnéte
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Bod 8 programu Schvaleni dodavatele automatického osvétleni domu/vestibult

Podklady: Viz. bod 8 materidlu Shromazdéni vlastnikd 2020 per rollam
Navrh usneseni:

Spolecenstvi souhlasi s uzavienim smlouvy o dilo na ohledné instalace automatického osvétleni domu
se spolecnosti Setfi Svétlem s.r.o, IC: 292 08 041 na ¢astku 1 260 000 K¢ vé. DPH.

, Hlasovani €. 5 ,
SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)

Bod 9 programu Schvaleni nového poskytovatele uklidovych sluzeb

Podklady: Viz. bod 9 materidlu Shromazdéni vlastnik( 2020 per rollam

Navrh usneseni:
Spoleéenstvi souhlasi s vypovédi Smlouvy o dilo s firmou Spole¢nost pro diim, byt a zahradu s. r. 0., IC:
27429580 a uzavienim smlouvy s novym poskytovatelem uklidu, pani Hanou Holasovou, pficemz

vs v

celkova roéni ¢astka za Gklid domu nepiekro¢i ¢astku 480 000 Ké/rok.

, Hlasovani ¢. 6 ,
SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)
*) — nehodici se Skrtnéte

Bod 10 programu Schvaleni zahdajeni praci ohledné vybudovani komor

Podklady: Viz. bod 10 materidlu Shromazdéni vlastnikd 2020 per rollam

Navrh usneseni:

Spolecenstvi souhlasi se zamérem vystavby komor ve spolecnych ¢astech domu a v té souvislosti
souhlasi se schvdlenim limitu 100 000,- K¢ na naklady souvisejici se zahdjenim akce, vypracovanim
podkladti a dalSimi souvisejicimi technicko-administrativnimi naklady. Pfed uzavienim smlouvy o dilo
a samotnou vystavbou komor predlozi vybor ke schvaleni Spolecenstvi vysledny zamér, zejména
to,kde a kolik komor navrhuje vybudovat a predpokladanou vysi investice realizaci této akce.

Hlasovani ¢. 7
SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)
*) — nehodici se Skrinéte

Upozornujeme, Ze k platnosti hlasovani se vyZaduje vyplnéni hlasovani s vlastnoru¢nim
podpisem vlastnika, (spoluvlastnika) jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno.

Datum podpisu: ......ccceeeverreunenn. 2020
Podpis vlastnika: s
Podpis spoluvlastnika (spoluvlastnikll): ......cccceeveiieevene e,

Vyplnény protokol odevzdejte nejpozdéji do 10. 12. 2020 zpisobem popsanym ve
vyhlaseni hlasovani per rollam.



Zprava o ¢innosti Kontrolni komise
Véazeni spoluviastnici,

Kontrolni komise Vam predklada zpravu o své &innosti za obdobi prosinec 2019 az fijen
2020.

Kontrolni komise je i nadale ve slozeni Jarmila Nekolova, Milada Baborovskd a Jana

Vaviinova.

Kontrolni komise kontrolovala ¢innosti vyboru tim, Ze se pravideiné zG&astnila v3ech jednani,
proéitala e-mailovou korespondenci Vyboru a aktivhé se zapojovala a pfipominkovala

projednavané problémy.

V ramci kontrolni ¢innosti se zaméfila na tklid naseho objektu, o éemz podavala vyboru

tydenni zpravy.

Také jsme se postaraly o osézeni kvétinac¢l okolo domu a jejich pravidelnou zalivku. S
politovani musime konstatovat, Ze kvétiny byly nieny a nakonec i z&asti ukradeny.

Kontrolni komise i nadale spravuje a aktualizuje Domovni knihy.

Kontrolni komise se seznamila a souhlasi s pfedloZzenymi dokumenty vyboru tzn. s navrhem
planu oprav a investic na rok 2021 a s navrhem rozpoctu pro rok 2021.

Kontrolni komise dékuje Vyboru i domovnikovi za jeho praci pro nas dam.

Podpisy ¢leni KK.:

Jana Vavfinova

2;@ %L Lo 2 /547 |

Milada Baborovska .70 0770000

Jarmila Nekolova T

b 1 2020

V Praze dne



ZASTUPCE PRO NEBYTOVE PROSTORY 2020

Rozhodovani per rollam

V Praze dne 14. 11. 2020

Vazeni spoluvlastnici nebytovych prostor,

v ndvaznosti na shromazdéni per rollam bych Vas i ja jako zastupce pro nebytové prostory rada
seznamila s aktualni situaci. Letosni rok nebyl jednoduchy ani pro nase ndjemce. Uzavieni ekonomiky
na jare letosniho roku negativné dopadlo na provozovny kadernictvi, médu a kosmetika. Tito najemci
za ndmi proto v bfeznu pfisli s prosbou o pochopeni a pomoc a pozadali o Ulevu na ndjemném.
Vzhledem k tomu, Ze se jednad o dlouhodobé a bez problém platici ndjemce, rozhodli jsme se jim
vyjit vstfic a predbézné jsme souhlasili s odpousténim najemného za mésice duben — cerven 2020
nasledovné:

- Madda 1132- odpusténi ndjmu ve vysi 4 317 K¢
- Kadernictvi 1134 — odpusténi ndjmu ve vysi 10 100 K¢
- Kosmetika 1137 — odpusténi ndjmu ve vysi 5 372 K¢

Celkem se tedy jedna o ¢astku ve vysi 19 789 KE. S ohledem na celkové prijmy domu a i celkové ro¢ni
najemné placené témito ndjemci nepredstavuje pro dim tato Uleva zasadni dopad. Z naseho pohledu
je rozumnéjsi alespon ¢astecné podpofit dlouhodobé a spolehlivé partnery, nez pak ptipadné hledat
nové najemce. Dle nasich zkuSenosti z poslednich let toto neni Uplné jednoducha zaleZitost. V tomto
duchu bych rdda pozadala i o vas souhlas.

V leto$nim roce jsme také pokracovali v hledani ndjemce za ukoncéenou prodejnu sladkosti Famfulik
v 1137. Podafilo se ndm predbéiné se domluvit s pani Hubacovou, kterd oteviela provozovnu
Sladkosti s radosti, hlavni ndpini prace je vyroba sladkosti, dortd a s tim souvisejici kurzy. Uzavreni
standardni najemni smlouvy podléhd souhlasu spoluvlastnik(i, o ktery bych Vas rdda pozadala.
Smlouva bude uzaviena za standardnich podminek odsouhlasenym jiz v minulosti, a to 1 100,-
Ké/m2/rok.

K platnosti hlasovani je potfeba vyplnit hlasovaci protokol a opatfit jej vlastnoru¢nim podpisem
vlastnika (spoluvlastnikd) nebytovych jednotek s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno.

Na hlasovacim protokolu zaskrtnéte podle toho, jak hlasujete, SOUHLASIM nebo NESOUHLASIM u
jednotlivych usneseni. Hlasovaci protokol, ktery nebude vracen, je povazovdn za neucast
v pisemném hlasovani.

Vyplnény hlasovaci protokol, prosim, odevzdejte takto:

vhodte do postovni schranky Spolecenstvi, kterd je umisténa v domé Famfulikova 1136 nebo
do schranky zastupce pro nebytové prostory Veroniky Tomankové ve vchodé 1136

zaSlete postou na adresu Spolecenstvi: Famfulikova 1136, 182 00 Praha 8

zasSlete naskenovany ¢i nafoceny emailem na adresu: podatelna@salOfamfulikova.cz



mailto:podatelna@sa10famfulikova.cz

Termin odevzdani hlasovaciho protokolu pro nebytové prostory: je 10. 12. 2020

O vysledku hlasovani vas budu informovat do 20. 12. 2020 prostrednictvim nastének v jednotlivych
vchodech a na webovych strankach www.sal0famfulikova.cz.

Vase dotazy k jednotlivym bodlm rada zodpovim osobné na tel.: 728 376 396 nebo je zasilejte e-
mailem na podatelna@salOfamfulikova.cz

Dékuji Vam za Vasi podporu a konstruktivni pfistup v této nelehké dobé.

Veronika Tomankova v. r.

Zastupce pro nebytové prostory Spolecenstvi


http://www.sa10famfulikova.cz/
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Hlasovani per rollam (rozhodovani mimo zasedani)

HLASOVACI PROTOKOL

Spoluvlastniki nebytovych jednotek

Spoleéenstvi vlastniki A 10 Famfulikova ICO: 29036321 se sidlem Praha 8, Famfulikova 1136, PSC 182 00

Hlasovani €. 1 - Schvaleni tlevy na najemném v roce 2020

Navrh usneseni:

Spoluvlastnici nebytovych prostor schvaluji v souvislosti s uzavienim ekonomiky vr. 2020
odpousténi najmu za obdobi biezen - éerven 2020 u provozoven a v éastkach uvedenych nize:

- Kadernictvi, IC: 86618474, Famfulikova 1134 — odpusténi najmu ve vysi 10 100 K&
- Modda, IC: 40852202, Famfulikova 1132 — odpusténi ndjmu ve vysi 4 317 K¢
- Kosmetika, IC: 05106877, Famfulikova 1137 — odpusténi najmu ve vysi 5 628 K¢&

Hlasovani ¢. 1

SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)

*) — nehodici se Skrinéte

Hlasovani €. 2 - Schvaleni nového najemce nebytovych prostor ve Famfulikova 1137

Navrh usneseni:

Spoluvlastnici nebytovych prostor schvaluji uzavieni nové najemni smlouvy s pani Janou
Hubadovou, IC 70390398 ,,Sladkosti s radosti“ za standardnich podminek za éastku 1 100,-
Ké/m2/rok

Hlasovani ¢. 2

SOUHLASIM *) NESOUHLASIM *)

*) — nehodici se Skrtnéte



