) STANOVY
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vilastnik(i jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou podle §
1194 z&kona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Spole€enstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu €. p.
1131, 1132, 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138, 1139 a pozemku parcelni Cisla
2364/112, 2364/113, 2364/114, 2364/115, 2364/116, 2364/117, 2364/118, 2364/119,
2364/120 vSe v k. U. Kobylisy, LV &. 1746, obec Praha (dale jen "dim, a ,pozemek")
v rozsahu a zpisobem uvedenym v § 1189 ob&anského zakoniku a v téchto stanovach.
Spolec¢né ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,spoleéné casti®.

Spolecenstvi vzniklo ze zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pfedpisl
pozdéjSich a je zapsano v rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek pod sp. zn. S 11234
ama ICO: 290 36 321.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek (dale téz jen "¢len spolecenstvi").

cLn
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazvem spoleéenstvi jsou slova ,,Spolec¢enstvi vlastniki A10 Famfulikova®.

Sidlem spole&enstvi je Famfulikova ulice &. p. 1136, Praha 8, PSC 182 00.

CL
Sprava domu a dals$i ¢innosti

SpoleCenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplisobem a v rozsahu
stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organt
spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neur€uiji jinak, podrobnosti o €innostech tykajicich se spravy domu a
pozemku se fidi pravnimi pfedpisy.

Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolec¢nikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,

v€etné zmén vedoucich ke zméné v uc€elu uzivani:

I. spole€nych €asti domu;

I. technickych zafizeni domu jako spole€nych Casti;

lll. spole€nych &asti domu vyhrazenych k vylu€énému uZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o cinnost
prisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné &asti na vlastni
naklady;

b) revize a obnova technickych siti, spolenych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodl, rozvodd energii, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole€nych zafizeni podle technického
vybaveni domu;



<)
d)

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku ve vlastnictvi
spoleCenstvi;

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetné moznosti poZzadovat v odivodnénych pripadech
predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pFedpist
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolec¢né ¢asti domu,

5. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a)

b)

d)

1. Cleny

zajisStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
vCetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych
pravnich predpisi a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro
osobu/organizaci odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpisy;

sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatfiovani naroku
z porudeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o
zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si Clenové spole€enstvi zajiStuji od dodavatele pfimo), smluv o
pojisténi domu, o najmu spoleénych ¢asti domu, o najmu bytll nebo nebytovych
prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi viastnikli nebo smluv o nékterych
¢innostech zajistovanych pfi spravé domu tfeti osobou;

stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostfedk od ¢lend
spole€enstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu
nakladd na pInéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se Cleny spolecenstvi;

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, Ffadné
hospodafeni s majetkem a pfijmy spolecenstvi, s finanénimi prostfedky
placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se
k nemovité véci a k &innosti spoleCenstvi vlastnikll, a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich €innosti;

vedeni seznamu ¢lena spolecenstvi;

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢leniim spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a
z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek;

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastniku jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vCetné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv;

¢innosti spojené s najmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastniku jednotek v domé, v€etné vybirani najemného a Uhrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyucétovani a vypofadani téchto plateb se &leny
spolecenstvi.

. CLv
Clenstvi ve spole¢enstvi

spoleCenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domé. Spole€enstvi &leny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona,
stejné tak ¢lenové spole€enstvi sdéluji spoleCenstvi zakonem vyZadované informace.

Clen spolegenstvi se mize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem

spoleCenstvi nebo trfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Nestanovi-li zvlastni
pfedpis jinak, nemusi mit plnd moc formu vefejné listiny nebo Ufedni ovéfeni podpisu.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spolec¢ném jméni, zmocni
pro jednani v(ici spole€enstvi spole€ného zastupce.

Pfi prevodu vlastnického prava ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
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vlastnikl povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu.
Spolec€enstvi vlastnikll je povinno na zakladé zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit
tomuto &lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze
takové dluhy nejsou.

CLV
Clenska prava a povinnosti a zplisob jejich uplatiiovani

Clen spole&enstvi méa prava a povinnosti viastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena v
pfisluSnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpisech, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava ¢len spoleCenstvi uplatfiuje zplsobem stanovenym zakonem, véetné
zakladnich zasad ob&anského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah
prav a povinnosti ¢lend spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a
pro uzivani spole¢nych ¢asti.

Clen spole&enstvi ma pravo zejména:

2.1. ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zdkonem a témito stanovami,

2.2. uCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.3. volit a byt volen do organ(i spolecenstvi,

2.4. predkladat organim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢&innosti
spole¢enstvi a k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

2.5. obdrzet vyuétovani zaloh za uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do étyf mésicl
od skonéeni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych preplatk a
nedoplatkCl vyplyvajicich ze zUc&tovani zaloh a nakladl je nejpozdéji do Sesti
mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi,

2.6. nahlizet do pisemnych podkladid pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze
zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim, do uc€etnich knih a
Ucetnich dokladll a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfiéemz je povinen
uhradit spoleCenstvi naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysi
nakladu rozhodne statutarni organ spoleéenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne
jinak.

Clen spoleéenstvi ma povinnost zejména:

3.1. dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi
schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami,

3.2. hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na
sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani zéloh,

3.3. hradit naklady, které spole€enstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti
¢lena spole€enstvi vzniknou (kli¢e, elektronickeé Cipy, nahlizeni do listin aj.),

3.4. Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a spole€nych zafizeni pravidly téchto
stanov a rozhodnutimi (pokyny) organl spole€enstvi, v€etné povinnosti hlasit
udaje o kli¢ich od spole€nych €asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit
jejich dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné
najemcu,

3.5. zdrZet se jednani, jimZ by ztiZil uZivani jednotky nebo spoleCnych &asti jinym
vlastnikim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi;
upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikG jednotek, provadét upravy spolecnych
Casti jen se souhlasem spoleCenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé,

3.6. odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do
domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spoleCenstvi na tento ucel
vynalozeny,

3.7. umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu,
tepla a jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

3.8. umoznit po pfedchozim vyzvani statutarniho organu spole€enstvi pfistup do
jednotky, pokud to vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo
spole¢nych &asti, a to v rozsahu nezbytné nutném k provedeni takové ukonu



3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

oznamit bez zbyteCného odkladu statutarnimu organu spoleCenstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky vCetné své adresy a kontaktnich udaju a poctu osob, které
s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera &ini v souhrnu
nejméné 3 mésice vjednom kalendainim roce, v pfipadé rozucétovani sluzeb
podle osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou Zit v jednotce po
dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu zudétovaciho obdobi,

oznamit statutarnimu organu spolecenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani
jiné osobé& jméno a adresu této osoby v€etné poctu osob ve smyslu pfedchoziho
bodu,

oznamit statutarnimu organu spoleCenstvi adresu pro doru€ovani posty,
telefonické spojeni, popf. dalsi kontaktni udaje,

oznamit statutarnimu organu spole€enstvi provadéni uprav bytu, pokud tyto
upravy nejsou predmétem predchoziho schvaleni organy spolecenstvi dle téchto
stanov. U stavebnich uprav bytu je nutné stavebni povoleni po pfedchozim
vyjadreni vyboru SVJ. Upravami v byt& nesmi ohrozit vykon vlastnického prava
vlastnik( ostatnich byt ani nesmi ohrozit funkénost spolecnych ¢asti domu,
informovat statutarni organ spolecenstvi o planovanych stavebnich Upravach a je-li to
relevantni pfedat pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé umoznit spolecenstvi pFistup
do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné Casti,

Predlozit statutarnimu organu spoleCenstvi protokoly o revizich provedenych
v souvislosti se stavebnimi Upravami jednotky.

neprodlené upozorfovat statutarni organ spole€enstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
Castech, jakoz i na jednani osob a na dal3i skute¢nosti, které spole¢né &asti poskozuiji, a
dale podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozeni, véetné
¢innosti sméfujici k predchazeni Skod.

CL VI
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Do plisobnosti shromazdéni patfi:

2.1.
2.2.

2.3.
24,

2.5.

2.6.

2.7.

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

volba a odvolavani €lenl volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodafeni

spole€enstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na pfispévky na spravu domu

a pozemku pro pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani

nevyCerpanych zaloh,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpusobu rozucétovani

cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

2.6.1. o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o Uplném nebo €asteném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole€nych &astech,

2.6.6. 0 zméné v urleni spole¢né &asti slouzici k vylu€nému uZivani vlastnika
jednotky,

2.6.7. 0 udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolec¢né ¢asti, vyjma véci
uvedenych v &l. VII odst. 5 téchto stanov,

rozhodovani o udéleni pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v &l. VII
odst. 5 téchto stanov,

2.7.3. k uzavfeni smlouvy o 0véru spole€enstvim v€etné schvéleni vysSe a
podminek Gvéru,



2.7.4. k uzavieni smlouvy ze strany spoleCenstvi o zfizeni zastavniho prava k
jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasil,

2.8. rozhodovani o uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu
a pozemku, rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svoldvd je statutarni orgén
spole€enstvi. Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s
uvedenim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet ¢lent spolecenstvi, ktefi maji
vice nez ¢tvrtinu vSech hlasud, nejméné vSak dva z nich, a to do 30 dnu od doruéeni této
Zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem d&lenim
spole€enstvi. Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo pfedana osobné nebo
vhozena do poStovni schranky a sou€asné& zvefejnéna na obvyklém misté v domé
nejméné 15 dni pfede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede
zejména datum, hodina, misto konani a pofadem zasedani shromazdéni. Dale se v
pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spole€enstvi seznamit s podklady tykajicimi se
poradu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spole€enstvi, neurci-li jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji
vétsinu hlasu.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend
spoleCenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréi jinak. PFi hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli ¢lent spole€enstvi na spoleénych
Castech; Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né
jeden hlas.

6.2. TFi ¢tvrtin hlast pFitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:
6.2.1. zméné stanov,

6.2.2. volbé ¢lenu statutarniho organu spoleenstvi,

6.2.3. modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni velikost
spoluvlastnickych podilt na spoleénych Eastech,

6.2.4. uzavieni smlouvy o uvéru spole€enstvim v€etné schvaleni vySe a podminek
avéru,

6.2.5. zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky

6.2.6. zméné prohlaseni podle § 1169 odst. 2 ob&anského zékoniku

6.2.7. uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle &l. VI odst. 2.7.4.

6.3. P¥i hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych €astech vSech vlastnikd
jednotek nebo o zméné poméru vyse pfFispévkl na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmény podilll na spoleCnych &astech se vyzaduje souhlas vSech
vlastniku jednotek.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida osoba fidici
zasedani. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k jednani a usnaseni, dale Udaje o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény. PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych
s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym
bodim. Zapis podepisuje osoba Fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych
podkladt k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu spolecenstvi.

8. 1. Statutarni organ nebo osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mlze
navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi
do plsobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

8.2 Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
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posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma viastnik
jednotky vyjadrfit. Lhata k vyjadreni ¢ini patnact dni.

8.3. K platnosti hlasovani se vyzZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

8. 4 Statutarni organ - vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li toto bez zbyteéného odkladu, mize oznameni ucéinit na naklady spolecenstvi
vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

8. 5. Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlasl vSech vlastnikl jednotek, k pfijeti rozhodnuti
o vécech podle 6.2. tohoto ¢lanku mimo zasedani je zapotfebi souhlasu tfi tvrtin hlast
vSech vlastnik(l jednotek.

8. 6. O rozhodnuti mimo Fadné zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi
obsahovat potfebné udaje.(viz bod 7). Pfilohou jsou veSkeré listiny hlasujicich vlastnik
k projednavané véci. Za spravnost zapisu odpovida statutarni organ spolecenstvi

CL vl
Vybor spolecenstvi

Volenym statutarnim organem spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor®).

Funkéni obdobi ¢lena vyboru je 4 roky; po¢ina dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve vyboru dale konéi v diisledku odstoupeni z funkce nebo odvolanim z funkce.
Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce na schilzi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne
mu Clenstvi ve vyboru timto odstoupenim.

Vybor je statutarnim organem spole€enstvi, za svou ¢innost odpovida shromazdéni. Vybor je
kolektivni organ se stejnou odpovédnosti jednotlivych &lenda.

Vyboru nalezi veskera pusobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesvéfi jinému organu pravnické osoby. Vybor Fidi a organizuje bé&Znou &innost spole€enstvi a
rozhoduje ve vécech, spojenych se spravou domu a pozemku a s pfedmétem ¢€innosti spole€enstvi,
s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti
shromaZzdéni nebo si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.

V pUsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nepfesahne v kazdém jednotlivém pfipadé
Castku 25.000,- K& maximalné vSak 100.000,- K& za pfisluSny kalendarni rok a dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlUstatkova cena v kazdém
jednotlivém pfipadé nepfesahne &astku 25.000,- K& maximalné vSak 100.000,- K& za
pfislusny kalendarni rok,

5.2. udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spoleCné Casti, nepfesahnou-li naklady v kazdém
jednotlivém pfipadé castku 50.000,- K& maximalné vSak 200.000,- K& za prisluSny
kalendaini rok. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav i odstranéni jeho disledkl a/nebo
opatfeni k zabranéni vétsi Skodé na spole¢nych ¢astech nebo majetku vlastnik( jednotek.

5.3.  Uzavirani smluv a zadavani objednavek tykajicich se Cinnosti spoleCenstvi, které nespadaji
pod odst. 5.1. a 5.2., jejichz hodnota nepfesahne v kazdém jednotlivém pfipadé 50.000,-
K&, maximalné vSak 200.000,- K¢ za pfislusny kalendarni rok.

O vsech rozhodnutich podle bodl 5.1, 5.2. a 5.3. tohoto ¢lanku je statutarni organ povinen

Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zptsobilost byt lenem vyboru stanovi zakon.

Vybor je 5 €lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych €lenll a z funkce je odvolava.
Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béznou c&innost
spolecenstvi. Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za &tvrtleti, a pfedseda



10.

11.

12.

jej svolava pisemnou ¢&i e-mailovou pozvankou.

Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalSi ¢leny do nejblizSiho
zasedani shromazdéni. Shromazdéni muze zvolit nahradniky ¢lenl vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto ¢lend vyboru podle stanoveného poradi,

Za vybor jedna navenek kazdy jeho &len, avSak vZzdy na zakladé delegace Vyborem. Jde-li o pisemny
pravni ukon, ktery Cini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou
a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy
povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenu. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni
vétsiny hlast pfitomnych ¢€lend vyboru. Pfi rovnosti hlast je rozhoduijici hlas pfedsedy. Pozada-li o to
Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz
dlivody tohoto nesouhlasu.

Vybor jedna za spole€enstvi ve vSech vé&cech spoleenstvi jako pravnické osoby.

Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spole€enstvi, véetné ucetni zavérky a pisemnych
materiald, které ma shromazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani
zaloh a vyporadani nedoplatkd nebo preplatku.

Clenstvi ve vyboru konéi:
a) Uplynutim funkéniho obdobi,
b) Odvolanim z funkce,
¢) Odstoupenim z funkce
d) Ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru,
e) Pripadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami

Odstoupi — li ¢len voleného organu ze své funkce prohlasenim doSlym spole¢enstvi vlastnikd,
zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

Cl. VIIL.
Kontrolni komise

DalSim volenym organem spole€enstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je organem,
ktery je opravnén kontrolovat veSkerou €innost spoleenstvi a projednavat stiZznosti jeho
¢lenll na Cinnost spole€enstvi a jeho organd. Kontrolni komise je 3 €lenna. Pokud neni
uvedeno jinak, plati pro kontrolni komisi vSechna pravidla stanovena pro vybor jako
kolektivni organ.

Kontrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén nahlizet do vSech ucetnich a jinych
dokladu spole€enstvi, pofizovat si z nich na naklad spolecenstvi kopie a vyzadovat od
statutarniho organu potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutarni organ je
povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou soucinnost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.

Kontrolni komise v ramci své plUsobnosti zejména kontroluje €innost statutarniho organu,
podava statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni Cinnosti
s pfipadnymi navrhy na opatfeni zavad, uc€astni se prostfednictvim svého zastupce
jednani vyboru, projednava stiznosti ¢lent spole€enstvi a podava shromazdéni zpravu o
vysledcich své kontrolni ¢innosti.

ClL IX
Pravidla pro spravu domu, pozemku a uzivani spoleénych ¢asti
Pokud dale neni uvedeno jinak, vdechny spolecné &asti pfimo &i i jen nepfimo uzivaji
a podileji se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladu
na né&, vSichni ¢lenové spolecenstvi.
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastnika.



Spolec€enstvi vilastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Pro spravu a uzivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.
3.14.

3.15.

3.16.

O zasadach pro uzamykani spoleCnych &asti (prostor), o podminkach vydavani
klicd nebo elektronickych ¢&ipl vlastnikim jednotek, o evidenci kli€d nebo
elektronickych ¢&ipu a nakladech stim spojenych a o pfipadném upfesnéni
rozsahu a doby uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni.

Clen spolegenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spoleénych &asti i
vSemi osobami, kterym vstup do domu umozni.

Clen spolegenstvi nesmi rusit dalsi &leny spoledenstvi &i jiné osoby v uzivani
jednotek a spoleénych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména
nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem a je povinen zajistit,
aby vsichni, kdo jednotku uzivaji spole¢né s vlastnikem jednotky nebo na zakladé
dohody s vlastnikem jednotky, nerusili ostatni obyvatele domu nadmeérnymi
imisemi. Prava a povinnosti upravené nize v tomto ¢lanku stanov pro vlastnika
jednotky se vztahuji identicky i na osoby, které jednotku uzivaji spolecné
s vlastnikem jednotky nebo na zakladé dohody s vlastnikem jednotky.

Pokud je ¢len spole€enstvi nucen vydavat nadmérny hluk ve svém byt&, napf. v
disledku oprav bytu, oznami toto prfedem vyvéSenim pisemné informace
s uvedenim planovaného €asu a rozsahu praci a dobu obtéZovani hlukem zkrati
na nejkrat§i moznou miru.

V dobé noc¢niho klidu od 22. 00 hod. do 06. 00 hod. se nesmi pouzivat hlu¢né
domaci spotfebiCe, ani jinak rusit hlukem.

Osoby bydlici a zdrzujici se v byté jsou povinni udrzovat Cistotu a pofadek v
domé.

Ve spole¢nych prostorech domu je zakazano parkovani motorovych vozidel

Clen spolegenstvi nesmi uvnitf spole¢nych prostor jakkoli manipulovat s ohném
ani s doutnajicimi predméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané. Ve
spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit.

Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat & ukladat
jakékoli pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o
spole¢né ¢&asti, pfenechané k jeho vyluénému uzivani.

Statutarni organ je opravnén na zakladé rozhodnuti shromazdéni vydavat
rozumné pokyny pro realizaci pravidel o uzivani spole€nych €asti a zachovani
pofadku v domé, véetné pokynu pro provoz vSech technickych zafizeni v domé.
Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnitfni uspofadani, mize élen
spoleCenstvi provadét jen se souhlasem spoleCenstvi. Pokud pfi opravach a
upravach bytu bude vlastnik uzivat spoleCnych ¢asti domu nad obvyklou miru,
napf. k ¢asové omezenému skladovani potfebného materialu, je povinen zajistit
bezpetné uloZeni materialu a o této &innosti informovat pfedem spolecenstvi.
Vlastnik bytu po skonéeni Uprav je povinen odstranit ze spole€né uZivanych
prostor (chodby, schodisté, pFistupové prostory ke sklepim, popf. jiné prostory
nalezejici k bytim vlastnikl vesSkery odpadovy material, sypky material a jiné
pfedméty, které vyuZil pfi upravach bytu a na své naklady na skladku.

Clen spole&enstvi je povinen pfi provadéni stavebnich praci v byté dbat na to, aby
prace byly provadény v pracovnich dnech v dobé od 8.00 do 19.00, v sobotu od
10.00 do 17.00, v nedéli a o svatcich jsou tyto prace zakazané.

Clen spoledéenstvi je povinen pfi pouzivani popelnic, se Fidit zakonem o odpadech.
Clen spolegenstvi mtze chovat jen takovy po&et domacich zvitat takového druhu,
ktery je pfiméfeny a obvykly a ktery neobtézuje zvlasté hlukem a zapachem
ostatni obyvatele domu.

Clen spolegenstvi je odpovédny za jimi chovana zvifata; v tom zejména zajisti,
aby zvifata nenarusovala vykon vlastnickych a uzivacich prav ostatnich vlastnikd
bytd a dalSich uzivateld domu. Znecisténi spoleénych ¢asti a jinych prostor a
zafizeni v domé chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i
o Skodach, které zvifata v domé zpUsobi.

Clen spolegenstvi je povinen zajistit bezpe&nost prochazejicich osob pod okny



domu, zejména upevnénim predmétd (napf. truhliky s kvétinami) podle
pfislusnych ustanoveni obanského zakoniku.

3.17. Jsou-li uzivateli bytdl v domé i najemnici, vztahuji se ustanoveni ¢l. IX i na né s
tim, Ze jejich bydleni je upraveno najemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni
ob¢anského zakoniku se vSemi dusledky, které z toho plynou.

3.18. Dodrzovani pravidel dle €l. IX bude kontrolovano ¢leny vyboru SVJ, domovnikem
nebo spravcem. PoruSovani téchto pravidel bude fe$eno dle platnych zakonl a
vyhlasek.

3.19. Shromazdéni spole€enstvi vlastnikl muaze schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zpusobu uzivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se
vyvésSuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny cleny
spoleCenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

CL. X
Hospodareni spole¢enstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpuisob urceni jejich vyse

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na
Uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostredky,
poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dal$imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci &innosti spolecenstvi. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se na podnikani ¢&i jiné ¢innosti podnikatell podilet, to se v§ak netyka
vkladl finanénich prostfedkl spole¢enstvi na bankovni Uty spolecenstvi.

Spole¢enstvi hospodafi v souladu s ucelem vymezenym v zakoné a zpusobem
stanovenym pravnimi pfedpisy.

Spoleéenstvi je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢&lendm
spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spole¢enstvi a plnéni zavazku tretich osob vugi
spolecenstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.

Clenové spolegenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech.

Rozpoétem spole€enstvi se rozumi schvalena vyse zaloh na pfispévky na spravu domu
apozemku a =zaloh za sluzby. Z&kladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je
zabezpec€eni vyrovnaného hospodafeni s finan&nimi prostfedky v bé&éZném roce a
vytvofeni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spole¢nych c&asti
dom{ planované v budoucich letech.

Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové
spoleCenstvi ve vySi avterminech stanovenych k tomu statutarnim organem na
bankovni u&et spole€enstvi na zakladé rozhodnuti shromazdéni. Vyuctovani zaloh se
provadi podle pravnich predpist a pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ
pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedkd
spole€enstvi, nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou
zpravy o hospodafeni spolecenstvi.

Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku
v pomeéru velikosti svych spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech. Povinnost
prispivat na odménu ¢lendm volenych organu spole€enstvi a na odmeénu osobé, ktera
ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce)
muze byt uréena rozhodnutim shromazdéni podle poctu jednotek, ustanoveni ¢l. VI odst.
6.3. téchto stanov se nepouzije.



CL X
Ustanoveni zavérecna

1. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti
ur¢ené ¢lenim spoleCenstvi jako oby&ejnou postovni zasilku na adresu uvedenou
v seznamu ¢lenll spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za
dorucené tfetim dnem po odeslani.

2. Je-li adresa uvedena v seznamu ¢lenl spole€enstvi totozna s adresou domu, pro ktery
spoleCenstvi vzniklo, a ma-li ¢len spoleCenstvi vtomto domé oznaenou postovni
schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé
pochybnosti povazuji za doru€ené tfetim dnem po vhozeni.

3. Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou kontaktni
adresu nez je adresa jednotky musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem.

4. Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spoleCenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len spoleenstvi
povinen uhradit spolecenstvi ndklady na postovné.

5. Ustanoveni odst. 2. az 5. nevyluCuje moznost spoleCenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lenim spolecenstvi doporuc¢ené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

6. Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spoleCenstvi jsou pfijimany
z davodu jejich pfizplisobeni zakonu &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

V Praze dne 14. 6. 2016

( b ﬁw&@

Ing. Pavel Jur€ik Mgr. Bc. Marek Radecki
predseda vyboru spolecenstvi mistopfedseda vyboru spolecenstvi
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